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Bayerische Bauordnung
Art. 48 Barrierefreies Bauen

» seit 1974:
offentlich zugangliche Bauten:
barrierefrei in den allgemeinen Besucher- und
Benutzerbereichen

» seit 1982:

Einrichtungen fur betroffene Personengruppen:

barrierefrei in allen Teilen

 seit 2003:
Gebaude mit mehr als zwei Wohnungen:
anteilig barrierefreie Wohnungen

Oberste Baubehorde im
Bayerischen Staatsministerium des
Innern, fir Bau und Verkehr
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DIN 18040 - Planungsgrundlagen
des barrierefreien Bauens

DIN 18040-1 2010-10
e Gauen ; Barrierefreies Bauen — Teil 1
i Offentlich zugingliche Gebiude
mit auBerer ErschlieBung

0_1 0 7, ohne Arbeitsstatten

|

BayBO relevant

DIN 18040-2 2011-09
Barrierefreies Bauen — Teil 2
Wohnungen
Basisstandard barrierefrei
Rollstuhlgerechter Standard ,,R“

DIN 18040- 3 2014-12
Barrierefreies Bauen — Teil 3

Offentlicher Verkehrs- und Freiraum
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DIN 18040 Teile 1 und 2 als Techn. Baubestimmung (TB)

Die vom Staatsministerium des Innern ... durch offentliche Bekanntmachunq als
Technische Baubestimmungen eingefiihrten technische Regeln sind

:> siehe Liste der Technischen Baubestimmungen Nr. 7.3

7.1 DIN 18065 Gebaudetreppen — Begriffe, Messregeln, Haupt- Juni 2011 ")
Anlage 7.1/1 male

7.2 In Bayern nicht besetzt.

7.3 DIN 18040 Barrierefreies Bauen — Planungsgrundlagen
-1 Teil 1: Offentlich zugangliche Gebaude Oktober 2010 o
Anlage 7.3/01
-2 Teil 2: Wohnungen September 2011 b
Anlage 7.3/02
\/

7.4 Richtlinie Richtlinien tber Flachen fur die Feuerwehr Februar 2007 AlIMBI 2008
Anlage 7.4/1 S. 806




Oberste Baubehorde im
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TB-Anlagen zu DIN 18040-1 und -2

zu DIN 18040-1
Die Ei

Anlage T.3701

nfuhrung beziehjfich auf bauliche Anlagen oder Teile baulicher Anlagen, soweit sie nach Art. 48
aefefrel sein milssen.

Bei der Anwendung der Technischen Baubestimmung ist Folgendes zu beachten:

o1

02.
03.

04.

05,

06.

o7.

0a.

o8.

Die Morm ist regelmalig anzuwenden, wenn bauvaufsichtliche Anforderungen an das barrierefreie
Bauen gestellt werden.

Abschnitt 4.2.7 ist von der Einfuhrung ausgenommen.

Die in dem Abschnitten 4.4 und 4.7 genannten Hinweise und Beispisle kénnen im Einzelfall be-
ricksichtigt werden.

Dias im Abschnitt 4.3.3.2, Tabelle 1, Zeile § festgelegte Achsmall der Greifhdhe fir Turdricker ist
grundsatzlich nur bei Tiren zu den bamierefreien Sanitdimdumen auszufithren. Die Greifhohe aller
anderen Tiren kann in Abhangigkeit von der Mutzung und mit Blick auf den Mutzerkreis des Gffent-
lich zuganglichen Bereichs zwischen 85 cm und 105 cm festgelegt werden.

Abschnitt 4.3.8 muss nur auf notwendige Treppen im Sinn des Art. 32 BayBO angewendet wer-
den_

Mindesiens ein Toilettenraum fur den allgemeinen Besucher- und Benutzerverkehr muss Abschnitt
5.3.3 entsprechen; Abschnitt 5.3.3 Sat=z 1 ist nicht anzuwenden.

Mindestens 1 wv. H., mindestens jedoch einer der notwendigen Stellplatze fiir den allgemeinen Be-
sucher- und Benutzerverkehr midssen Abschnitt 4.2.2 Sitze 1 und 2 entsprechen.

Mindestens 1 v. H., mindestens jedoch einer der Besucherpldtze in Versammlungsraumen mit fes-
ten Stuhireihen missen Abschnitt 5.2.1 entsprechen; sie kinnen auf die nach § 10 Abs. 7 VEtaty
erforderiichen PiStze fiir Roflstuhlbenutzer angerechnet werden.

Bamierefreie Beherbergungsraume und die zugeharigen Sanitarrdume missen den Abschnitten
51 und 5.3 entsprechen; fir die Bewegungsflichen in den Wohn- und Schlafriumen ist DIM
18040-2 Abschnitt 5, Anforderungen mit der Kennzeichnung .R* anzuwenden. Soweit nur Min-
deststandards fir die bamierefreie Mutzbarkeit gefordert sind, genigt ==, wenn die Beherber-
gungsraume einschliellich der zugehaorigen Sanitarraume DIN 18040-2 Abschnitt § ohne Anforde-
rungen mit der Kennzeichnung A" entsprechen.

010. DN 18040-1 berlicksichtigt Plattformaufziige nicht. Vertikale Plattformaufziige sind bei Anderun-

gen baulicher Aniagen fiir die barmierafreie Emeichbarkeit zur Uberwindung von hichstens einem

Geschoss zulassig. wenn folgende Kriterien erfallt sind:

— Die Forderplattformn muss mindestens 110 em x 140 cm grofl sein und mindestens 110 cm hoch
sicher umkleidet sein (Innenkabinel ein Durchblick muss auch in sitzender Position méglich
Sein,

— die Menniast ist auf mindestens 360 kg auszulegen,

- die Benutzbarkeit muss ohne fremde Hilfe und nicht ausschlisflich fiir Rollstuhlnutzer maglich
sein und

— die raumlichen Bedingungen aullerhalb des Platformaufzugs sind entsprechend Abschnitt 4.3.5
auszufihren.

Himweis:

Technische Regeln, auf die in dieser Morm vensiesen wird, sind von der Einfihrung nicht erfasst

TB-Anlagen enthalten
bauaufsichtliche MaRgaben
zur Anwendung technischer Regeln.

Anlage 7.3/02

zu DIN 18040-2

sich auf Wohnungen, soweit sie nach Art. 48 Abs. 1 BayBO barrierefrei sein

Bei der Anwendung der Technischen Baubestimmung ist Folgendes zu beachten:

01. Die Norm ist regelméRig anzuwenden, wenn bauaufsichtliche Anforderungen an das barrierefreie
Bauen gestellt werden.

02. Die Abschnitte 4.3.6 und 4.4 und 5.6 sowie alle Anforderungen mit der Kennzeichnung ,R* sind von
der Einflhrung ausgenommen.

03. Fir Wohnungen nach Art. 48 Abs. 1 BayBO genlgt es, wenn ein Fenster eines Aufenthaltsraums
je Wohnung Abschnitt 5.3.2 Satz 2 entspricht. Zuldssig sind auch Fenster, deren Bristungen auf-
grund der Anforderungen an die Kindersicherheit eine Héhe von 70 cm tber OFF aufweisen.

04. Abweichend von Abschnitt 5.5.6 ist im Sanitdrraum eine Badewanne anstelle eines Duschplatzes
schon bei der Errichtung zuldssig, sofern der Raum so dimensioniert und bauseits vorbereitet ist,
dass ein barrierefreier Duschplatz nachtraglich mdéglich ist.

Hinweis:

Technische Regeln, auf die in dieser Norm verwiesen wird, sind von der Einfilhrung nicht erfasst.
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Bauordnungsrechtliche Anforderungen fur
offentlich zugangliche Anlagen und Wohnungen

Bauordnung
Art. 48 (1) und (2) BayBO

— P | Technische Baubestimmung
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Wohnungen

48 (1) BayBO




Wohnungen

Barrierefreie Erreichbarkeit

BayBO: In Gebauden
mit mehr als zwei Wohnungen...

... [ab 3 Whg,] mussen die Wohnungen ecines Geschosses
barrierefrei erreichbar sein;

diese Verpflichtung kann auch durch barrierefrei erreichbare
Wohnungen in mehreren Geschossen erfiullt werden.

Geschosse hoher als 13 m:

... [ab 3 Whg,] und nach Art. 37 Abs. 4 Satz 1 erforderlichen

Aufzigen muss ein Drittel der Wohnungen barrierefrei erreichbar
sein.




Wohnungen

Barrierefreie Raume

Oberste Baubehorde im  §
Bayerischen Staatsministerium des :
Innern, fir Bau und Verkehr s

BayBO: In diesen Wohnungen mussen die Wohn- und Schlafraume, eine Toilette,

ein Bad, die Kiiche oder Kochnische sowie der Raum mit Anschlussmaoglichkeit fiir
eine Waschmaschine barrierefrei sein.

11/2 Zimmer Wohnung 44,50 pm

1 Terrasse
114,80 m?

a11/4=1,20m?

Bei den GroBen handelt es sich um ca. Angaben

Freisitz/Balkon/Terrasse,
Wasch- und Trockenraum, [_ nicht geregelt
Kellerabteil, Mullraum

—_—

PKW-Stellplatz ggf. nach Stellplatzsatzung
barrierefrei

Gemeinschafts-

Abstellraum bei OG-Wohnungen

leicht erreichbar,
gut zuganglich
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Wohnungen

Abstellraum bei OG-Wohnungen

46 (2) BayBO:

Soweit [in Gebauden mit mehr als 2 Nutzungseinheiten]
Wohnungen nicht zu ebener Erde liegen,

sind leicht erreichbare und gut zugangliche
Abstellraume

fur Kinderwagen Fahrrader und Mobilitatshilfen
erforderlich.

Beachten:

Das Abstellen im Treppenraum
ist aus Brandschutzgriinden
unzulassig!
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Wohnungen

Treppen
TB:
Von der Einfuhrung ausgenommen ist

der Abschnitt 4.3.6 [Treppen]

> barrierefrei erreichbar = stufenlos erreichbar

32 (6) BayBO:

Bei mehr als 2 nicht stufenlos erreichbaren Wohnungen
- ohne Aufzug -

beidseitige Handlaufe.
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Wohnungen

Basisstandard ,,barrierefrei*

TB: Von der Einfihrung ausgenommen sind
alle (Zusatz-) Anforderungen mit der Kennzeichnung ,,R*
[uneingeschrankter Rollstuhl-Standard].

™

» Innerhalb der Wohnung — wohnungsseitig —

Basisstandard, der Zuganglichkeit mit dem Rollstuhl beinhaltet
- geringere Bewegungsflachen: 120 cm

- geringere Turbreiten: 80 cm

» aullerhalb der Wohnung SRS S_chnlttpm?_kt B
- groBere Bewegungsflachen: 150 cm L
- groBere Turbreiten: 90 cm
- Bedienelemente vom Rollstuhl aus nutzbar:
Unterfahrbarkeit, Abstande, Hohen
- Zwei-Sinne-Prinzip
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Bayerischen Staatsministerium des

Wohnungen

Zwei-Sinne-Prinzip

TB: Von der Einflihrung ausgenommen ist
der Abschnitt 4.4 [Warnen/Orientieren/Informieren/Leiten]

>

>

Hinweischarakter, ohne technische Losungen

konkrete Anforderungen zum Zwei-Sinne-Prinzip
in anderen Abschnitten der DIN,

z.B. in 4.5 zu Klingel, Turoffner oder
Gegensprechanlagen

Innern, fiir Bau und Verkehr
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Wohnungen

Basisstandard Bad

DIN: Nachriustungsmoglichkeit fur Stutz- und Haltegriffe
muss bauseits vorgerichtet sein (5.5.2)

DIN: Waschtisch mit Beinfreiraum keine Konkretisierung in DIN (5.5.4)

Dusche oder Wanne?

TB: Abweichend von Abschnitt 5.5.6 ist im
* :}‘ LT ol Sanitirraum eine Badewanne anstelle eines

Duschplatzes schon bei der Errichtung zulassiq,
= 120/= 120

: sofern der Raum so dimensioniert und bauseits
h L vorbereitet ist, dass ein barrierefreier Duschplatz

I } Ef‘ nachtraglich moglich ist.

=120/=120!

[yt |

— T — Beachten:
:W / j} / Bewegungsflachen auch mit Wanne einhalten!



Wohnungen
Durchblick

Oberste Baubehorde im
Bayerischen Staatsministerium des
Innern, fiir Bau und Verkehr

Fenster mit Durchblick in die Umgebung auch in sitzender Position ?

TB:

Fiur Wohnungen genugt es, wenn ein Fenster
je Wohnung Abschnitt 5.3.2 Satz 2 [Durchblick
in die Umgebung] entspricht.

Zulassig sind auch Fenster, deren Brustungen
aufgrund der Anforderungen an die Kindersicherheit
eine Hohe von 70 cm uber OFF [anstatt von 60 cm)]
aufweisen.

» Kleinkindersicherheit
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Offentlich zugiéngliche Anlagen

Barrierefreiheit fur Besucher
48 (2) BayBO
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Offentlich zugiéngliche Anlagen

Barrierefreiheit fur Besucher

BayBO: Bauliche Anlagen, die offentlich zuganglich sind, mussen in den dem
allgemeinen Besucher- und Benutzerverkehr dienenden Teilen barrierefrei sein.

Dies gilt insbesondere fur Katalog von 1974:
1. Einrichtungen der Kultur und des 1. Warenhauser,

Bildungswesens, 2. Versammlungsstatten einschlieBlich der fur
2. Tageselnrlchtungen fur Kinder, den Gottesdienst bestimmten Anlagen,

3. Offentlich zugéngliche Biiro- und
Verwaltungsgebaude, Gerichte,
4. Schalter- u. Abfertigungsraume der Verkehrs-,

erichtsgebaude,

6 Verkaufsstatten Versorgungseinrichtungen u. d. Kreditinstitute,
7. Gaststatten, die 5. Schulen, offentliche Bibliotheken , Messe- und
keiner gaststattenrechtlichen Erlaubnis ;
bedurfen, Krankenanstalten,
8. Beherbergungsstatten, 7. Sportstatten, Schwimmbader, Spielplatze u. a.,

9. Stellplatze, Garagen und Toilettenanlagen.“ 8. Offentliche Bediirfnisanstalten.




Offentlich zugangliche Anlagen

Erforderlicher Umfang

BayBO: Fur die der zweckentsprechenden Nutzung
dienenden Raume und Anlagen genugt es, wenn sie in
dem erforderlichen Umfang barrierefrei sind.

TB: Mind. 1 v. H., mind. jedoch 1 der Besucherplatze

in Versammlungsraumen mit festen Stuhlreihen

mussen Abschnitt 5.2.1 entsprechen; sie konnen auf die
nach § 10 Abs. 7 VStattV erforderlichen Platze fur
Rollstuhlbenutzer angerechnet werden.

Oberste Baubehorde im
Bayerischen Staatsministerium des
Innern, fiir Bau und Verkehr
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&

Offentlich zugingliche Anlage
PKW-Stellplatz fur Besucher

Kenn-
zeichnung
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Offentlich zugangliche Anlage
PKW-Stellplatz fur Besucher

BayBO: Toilettenraume und notwendige Stellplatze fir Besucher und Benutzer
mussen in der erforderlichen Anzahl barrierefrei sein.

P TB: Mind. 1 v.H., mind. 1 der notwendigen Stellplatze
g | fur den allgemeinen Besucher- und Benutzerverkehr

L *% . ‘ mussen Abschnitt 4.2.2 Satze 1 und 2 entsprechen.
| / ﬁ P ‘ Unberiihrt davon VkV und VStattV:
/’/ | /- B [t | O - bei Verkaufsstatten > 2000 m?
e ) |- 3 v.H., mind. 1 der notwendigen Stellplatze

-bei Versammlungs-/Gaststatten >200 Besucher

Y2 der Zahl der Rollstuhl-Besucherplatze

W > fiir Menschen mit Behinderung ausgewiesen und

" gekennzeichnet
Kleinbus-Stellplatz Zahl notwendiger Stellplatze und %-Anteil
empfiehlt DIN als Besucherstellplatze siehe GaStellV-Anlage bzw.

,zusétzlicher” Stellplatz. kommunale Stellplatzsatzung
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Offentlich zugiéngliche Anlagen
Auffindbarkeit
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Offentlich zugangliche Anlage

Auffindbarkeit

Informations- und Leitsysteme
empfiehlt DIN auf Verkehrswegen.

DIN: Zugangs- und Eingangsbereiche mussen leicht
auffindbar und barrierefrei erreichbar sein.
Die leichte Auffindbarkeit wird erreicht:

- z.B. durch kontrastreiche hell/dunkel Gestaltung

- z.B. durch taktil erfassbare unterschiedliche
Bodenstrukturen

- oder bauliche Elemente (Sockel, Wegbegrenzung)

Warnen/Orientieren/Informieren/Leiten

TB: Die in 4.4 genannten Hinweise und Beispiele
konnen im Einzelfall beriucksichtigt werden.
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Offentlich zugingliche Anlage

Besuchertoilette

Notruf

Stuitzgriff



2 220

270

2150

Oberste Baubehorde im
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Offentlich zugingliche Anlage

Besuchertoilette

BayBO: Toilettenraume und notwendige Stellplatze fiir Besucher und Benutzer
mussen in der erforderlichen Anzahl barrierefrei sein.

=90 . o08.40 =90

w 8

e { ) |
e __[ﬂ_ ___ ,,::__.rl___
e . 1
I
|
1
]

=1 2150 , 45-55

geschlechterneutrale Toilette

TB: Mindestens eine Toilette fiir den allgemeinen
Besucher- und Benutzerverkehr muss Abschnitt
5.3.3 entsprechen; [nicht je Toilettenanlage] .

» gilt (nur), wenn Anlagen, Besuchertoiletten
haben (mussen), nicht fur Personal- oder
Bewohnertoiletten

» Ausstattung: Stutzklappgriffe, Notruf,
Taster- / Turgriffhohe 85

Bei Alarmierungsanlage WC-Raum einbeziehen
(Hinweis aus DIN 4.7).

Euro-Schliissel: ,,barrierefreie” Toilette

muss allgemein zugénglich sein.
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Offentlich zugingliche Anlagen — ggf. Wohnungen
Aufzug

Aufzugstyp und Ausstattung
ist europaisch genormt und fixiert

in DIN EN 81-70! XL-Befehlsgeber miissen
vertraglich vereinbart werden. *—
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Offentlich zugéngliche Anlage — ggf. Wohnungen
Aufzug

EN 81-70:
europaisch genormter Aufzugstyp

» Typ 2 = FahrkorbgroRe 140 x110,Turbreite 90 cm

DIN 18040:
kann raumliche Bedingungen
auBerhalb des Aufzugs regein.

L

L > Sicherheitsabstand vor Aufzugstiir

300 cm zu abwartsfuhrender Treppe

> Bewegungs- und Warteflachen
18040-1: Bewegungsflachen uberlagern sich nicht
18040-2: Bewegungsflachen uberlagern sich




Oberste Baubehorde im
Bayerischen Staatsministerium des
Innern, ftir Bau und Verkehr

Offentlich zugéngliche Anlagen und Wohnungen
Greifhohe

TB zu 18040-1:

Die Greifhohe fur Turdricker von 85 cm
ist grundsatzlich nur bei Turen zu den off.
zuganglichen Sanitarraumen auszufuhren.

> Die Greifhohe aller anderen Turen kann in
Abhangigkeit von der Nutzung und mit Blick auf
den Nutzerkreis des offentlich zuganglichen
Bereichs zwischen 85 und 105 cm liegen.

DIN 18040-2:

Wenn in einem Wohngebaude keine Wohnung fur
uneingeschrankte Rollstuhlnutzung vorhanden sind
Turdruckerhdhen als auch sonstige Bedien- und
Greifhohen zwischen 85 und 105 cm vertretbar.
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Offentlich zugangliche Anlage

Treppen
TB: Abschnitt 4.3.6 muss nur auf notwendige Treppen
im Sinn des Art. 32 BayBO angewendet werden.
@ hm f,_x’__‘f"" DIN: Beidseitig von Treppenlaufen und
— o Zwischenpodesten miissen Handliufe einen
> sicheren Halt bieten.
e _.:.;:;_-:?f-----...___B_(_a_i§piel Fur sehbehinderte Menschen mussen die
AU W\ Treppenelemente leicht erkennbar sein.
\ . > Kontraste
& Nl J

> Stufenmarkierungen

Taktil erfassbares Feld zwingend bei erster und letzter Stufe
empfiehlt DIN vor und nach

dem Treppenlauf.
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Offentlich zugingliche Anlage

Kommunikationshilfe — induktive Horanlage

DIN: - bei geschlossenen, verglasten
Service-Schaltern mit Gegensprechanlage
induktive Horanlage

- bei Raumen fur Veranstaltungen mit
elektroakustischen Beschallungsanlage
gesondertes Ubertragungssystem

Landtagsbeschluss:
- bei staatlichen und staatl. Geforderten
T BaumaBnahmen mit Lautsprecheranlagen
Induktionsleitungen

» Planungsrichtlinien fur induktive Horanlagen

Induktive Horanlagen

empfiehlt DIN auch bei Schaltern
in lautem Umfeld bzw. fiir vertrauliche
Angelegenheiten.
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Einrichtungen fur Betroffene
48 (3) BayBO
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Einrichtungen fur Betroffene

Bauliche Anlagen,
die uberwiegend oder ausschlieflich von Menschen mit Behinderung, alten

Menschen und Personen mit Kleinkindern genutzt werden,

wie

1. Tagesstatten, Werkstatten und stationare Einrichtungen

fir Menschen mit Behinderung,
2. stationare Einrichtungen fur pflegebediirftige und alte Menschen

mussen der zweckentsprechenden Nutzung dienenden
sein.

> einschlieBlich Wohnplatze (DIN 18040-2 uber AVPfleWoqG eingefiihrt)
» einschlieBlich Arbeitsplatze
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Gesetzlich geregelte Ausnahmen

48 (4) BayBO
48 (2) BayBO

Die Anforderungen an das barrierefreie Bauen gelten nicht, soweit die
Anforderungen

 wegen schwieriger Gelandeverhaltnisse,

 wegen ungunstiger vorhandener Bebauung oder

« im Hinblick auf die Sicherheit behinderter oder alter Menschen oder

 bei Wohnungen (Anlagen nach Abs. 1) auch wegen des Einbaus eines
sonst nicht erforderlichen Aufzugs

» bei offentlich zuganglichen baulichen Anlagen bei Nutzungsanderungen

nur mit einem unverhaltnismafRigen Mehraufwand erfullt werden konnen.
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Offentlich zugiéngliche Anlagen und

Einrichtungen fur Betroffene
Nachrustung im Bestand

48 (4) BayBO:

Bei bestehenden baulichen Anlagen im Sinn der

Abs. 2 und 3 [nicht bei Wohnungen] soll die
Bauaufsichtsbehorde verlangen, dass ein gleichwertiger
Zustand hergestellt wird, wenn das

technisch moglich und
dem Eigentumer wirtschaftlich zumutbar ist.
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